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                            Российская  Федерация                                                 

                               Республика Адыгея                                                   

       Администрация муниципального образования  

                  «Дукмасовское сельское поселение»         _____________________________________________________________________________             
х.Дукмасов                                                                                                         05.08.2015г.

                                                                                                                                №  44-п 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

администрации муниципального образования

«Дукмасовское сельское поселение»

Об утверждении   форм документов к аукциону 
по продаже земельных участков, находящихся в
государственной или муниципальной собственности,
 а также права на заключение договоров аренды таких 
земельных участков, находящихся в границах поселения

             В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ,  постановлением Администрации Муниципального образования «Дукмасовское сельское поселение» от 00.00.2015 № 00 «Об установлении порядка предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Муниципального образования «Дукмасовское сельское поселение», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории поселения», Администрация Муниципального образования «Дукмасовское сельское поселение»  ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1.
Утвердить: 

1.1.  Форму заявки на участие в аукционе по продаже земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков (приложение № 1).

1.2. Форму журнала регистрации заявок на участие в аукционе по продаже земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков (приложение № 2).

1.3. Форму договора аренды находящегося в государственной (муниципальной) собственности земельного участка (приложение №3).

1.4. Форму договора купли-продажи находящегося в государственной (муниципальной) собственности земельного участка (приложение №4).

      2.  Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава муниципального образования 

«Дукмасовское сельское поселение»                                  В.П. Шикенин            
                                                                           Приложение №1

                                                                 к постановлению администрации

       Муниципального образования 

       «Дукмасовское сельское поселение»                                                                                             от  05.08.2015 № 44-п
ЗАЯВКА
НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ ПО ПРОДАЖЕ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ   ИЛИ   В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ, ИЛИ ПРАВА НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ ТАКИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

________________________________________________________________________(№ аукциона, № лота)
________________________________________________________________________(адрес и площадь участка)

________________________________________________________________________(категория земель, вид разрешенного использования)

Наименование или Ф.И.О. претендента__________________________________ _________________________________________________________

Для физических лиц: 
Документ, удостоверяющий личность: _______________ серия ________ N ______

                                                          (наименование документа)

________________________________________________________________________               (когда и кем выдан)

Адрес:__________________________________________________________________
Контактные телефоны:___________________________________________________
Адрес электронной почты:_________________________________________________
Для предпринимателей:
Документ, удостоверяющий личность: _______________ серия ________ N ______

                                                            (наименование документа)

________________________________________________________________________ (когда и кем выдан)

ИНН____________________________________________________________________

ОГРН __________________________________________________________________
Юридический адрес:_____________________________________________________
Контактные телефоны:____________________________________________________
Адрес электронной почты:_________________________________________________
Для юридических лиц:

ИНН__________________________________________________________________
ОГРН _________________________________________________________________
Юридический адрес: _____________________________________________________
Контактные телефоны:____________________________________________________
Адрес электронной почты:_________________________________________________
Представитель претендента (Ф.И.О.) _______________________________________

Действует на основании доверенности от "____"_______________г. N _________

Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя:

________________________________________________________________________ (наименование документа, серия, номер, когда и кем выдан)

Контактные телефоны:____________________________________________________

Адрес электронной почты:________________________________________________
Вносимая для участия в аукционе сумма денежных средств (задаток):

цифрами __________________, прописью ___________________________________
Копию платежного документа о перечислении задатка прилагаю.

Со сведениями, изложенными в извещении о проведении аукциона, ознакомлен

и согласен.

Банковские реквизиты для возврата задатка: ________________________________
________________________________________________________________________

Подпись претендента (его полномочного представителя) _____________________

Дата "_____"__________________20____г.                       М.П.

Заявка принята продавцом (его полномочным представителем) "____"____20__г.

в ____ч. ____мин.

Регистрационный номер заявки __________________________

Подпись уполномоченного лица, принявшего заявку _________________________     
                                                                                                                                               Приложение № 2
                                                                 к постановлению администрации

             Муниципального образования 

                 «Дукмасовское сельское поселение»                                                                                             от  05.08.2015 № 44-п
ЖУРНАЛ

РЕГИСТРАЦИИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

 ПО ПРОДАЖЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ

  ИЛИ   МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ, ИЛИ ПРАВА НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ

ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ ТАКИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

	Регистра-
ционный

номер

заявки
	Дата
и время

регистрации

заявки
	Наименование
или Ф.И.О.

претендента
	№ аукциона
№ лота
	Сумма
внесенного

задатка,

реквизиты

платежного

документа
	Результаты
торгов
	Приме-
чание

	
	
	
	
	
	
	


                                                                                                                                                      Приложение № 3
                                                                 к постановлению администрации

       Муниципального образования 

       «Дукмасовское сельское поселение»                                                                                             от  05.08.2015 № 44-п
ДОГОВОР № 

аренды находящегося в государственной (муниципальной) 

собственности земельного участка
х.Дукмасов                                                                                          «__» _______ 20__  г.

_____________________________________________________________________________                   (основание предоставления земельного участка)

_____________________________________________________________________________,       (полное наименование муниципального образования)

 именуемый в дальнейшем "Арендодатель" в лице _______________________________________________________________, действующего  (должность, фамилия, имя, отчество)

на основании _____________________________ с одной стороны, и  (для физического       (устав, положение)                                                                                         

лица)_________________________________________________________________________ (фамилия, имя, отчество,  паспортные данные, дата и место рождения, адрес регистрации)
(для юридического лица)_______________________________________________________  (полное наименование юридического лица)

в лице _______________________________________________________________________, (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _________________________ с другой стороны, именуемый в

                                                                                             (устав, положение)                                                                                         

 в дальнейшем "Арендатор", именуемые в дальнейшем "Стороны", заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель ___________________________________________________________, (указывается категория земель, кадастровый номер земельного участка)

находящийся по адресу: ________________________________________________________,  для использования в целях:  ____________________________________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью, общей площадью _________ кв.м. 

1.2. На земельном участке объектов недвижимости не имеется.

2. Срок договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с «___» __________ 20__ г. по  «__» ________ 20__ г. 

2.2. Договор, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Адыгея. 

2.3. Арендатор Участка, находящегося в государственной собственности, не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды такого земельного участка без проведения торгов. 

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Начальный размер арендной платы на год за Участок определен в соответствии с Федеральным законом от 29.07.98 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», на основании отчета об оценке по состоянию на «__» _________201_ г. в размере ___________ (_______________________________) рублей и установлен на аукционе __. ___.201_г. в сумме ____________ (______________________) рублей как окончательный.

Денежные средства в размере _______________ (_____________________________________) рублей, внесенные Арендатором на расчетный счет Арендодателя до подписания настоящего Договора в виде задатка и суммы цены покупки на аукционе №____ от ___.___.201_г., засчитываются в счет арендной платы.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором равными долями ежеквартально, не позднее 20 числа последнего месяца отчетного квартала путем перечисления на счет УФК по РА (минимущество Республики) № ___________________, ИНН ________________ КПП ____________в Отделение ___________________________ БИК _____________ ОКТМО ____________________ по коду _______________________________. 

3.3. Арендная плата начисляется с «__» ______________ 201__ г.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денежных средств на расчетный счет, указанный в п.3.2.

3.4. В одностороннем порядке по требованию Арендодателя размер годовой арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, изменяется: 

       в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка; 

       в связи с изменением ставок арендной платы, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, порядка определения размера арендной платы. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении): 

     ставок арендной платы;

     значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

     порядка определения размера арендной платы. 

 Размер ежегодной арендной платы, определенный по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», подлежит изменению Арендодателем в одностороннем порядке в пределах срока договора аренды земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, один раз в пять лет путем направления в адрес арендатора уведомления об изменении арендной платы. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы. 

3.5. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п.3.4. и нарушения других условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в течении 3 (трех) дней с момента подписания Договора.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п.3.2.

4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. Сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам в порядке, установленном земельным и гражданским законодательством Российской Федерации.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Адыгея.

4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях.

4.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
5.  Ответственность сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п.3.2. Договора. 

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме. 

6.2. Внесение изменений в части изменения вида разрешенного использования земельного участка не допускается. 

6.3. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1. Договора. 
6.4. При прекращении  Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии. 
7. Рассмотрение и урегулирование споров.

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. Особые условия договора

8.1. Договоры субаренды земельного участка, а также договор передачи арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Адыгея и направляются Арендодателю. 

8.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.4. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.5. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Адыгея.

9. Приложения (неотъемлемая часть договора)

9.1. Приложение №1. Кадастровый паспорт земельного участка. 

9.2. Приложение №2. Расчет арендной платы.

9.3. Приложение №3. Акт приема-передачи земельного участка.

10. Реквизиты и подписи сторон

Арендодатель:






___________________________________________________________________________

Адрес и телефон_____________________________________________________________

____________________________________________________________________________

Банковские реквизиты_________________________________________________________

 ____________________________________________________________________________

_____________(подпись должностного лица)




Арендатор:






___________________________________________________________________________

Адрес и телефон_____________________________________________________________

____________________________________________________________________________

Банковские реквизиты_________________________________________________________

 ____________________________________________________________________________

_____________(подпись должностного лица)
Приложение № 1

к договору аренды 

                                                                                                                          № ___от «__».___.20___ г.
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА  ПЕРИОД

	
	с ___.___.20___ х. Дукмасов
	
	
	
	по __.___.20___г.
	


	Наименование АРЕНДАТОРА
	


	Целевое использование участка: 
	


	Кадастровый номер:
	

	Адрес участка:
	

	Площадь участка:
	


Базовый размер арендной платы определен в соответствии с отчетом об оценке 

рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование участком площадью  ________ кв.м.

	Размер арендной платы за арендованную площадь за период



               с ___.____.20___г.                                                                  по ____.___.20___ г.

	составляет ____________ (_________________________________) рублей __ копеек.


	
	

	
	

	Расчет произвел:
	___________________ 


	___.____.20___ г.
	


Приложение № 2

к договору аренды 

                                                                                                  № ___от «__».___.20___ г.
АКТ
приема - передачи земельного участка в аренду

х.Дукмасов                                                                      
                           ___.___.20___   г.

Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель:____________________________________ _____________________________________________________________________________, 

(полное наименование)

 и Арендатор:  ________________________________________________________________,

(полное наименование)

составили настоящий акт о том, что в соответствии со ст.607 ГК РФ Арендодатель передал, а Арендатор принял земельный участок площадью __________ кв.м, кадастровый № ________________________ находящийся по адресу:______________________________ ___________________________________________________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему договору.

Арендатор осмотрел земельный участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и надземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершенные им любые действия, противоречащие законодательству Российской Федерации.



Передал:


Арендодатель ___________________   



Принял:

Арендатор       ___________________                                
                                                                           Приложение № 4
                                                         к постановлению администрации

       Муниципального образования 

       «Дукмасовское сельское поселение»                                                                                             от  05.08.2015 № 44-п
Договор №

купли-продажи находящегося в государственной

собственности земельного участка

х.Дукмасов                                                                                                  «___»____________20___г.
_____________________________________________________________________________

(основание предоставления земельного участка)

____________________________________________________________________________________________________________________,

(полное наименование муниципального образования)

 именуемый в дальнейшем "Продавец" в лице______________________________________ _____________________________________________________________, действующего 

(должность, фамилия, имя, отчество)

на основании _____________________________ с одной стороны, и  (для физического  
                                                          (устав, положение)                                                                                         

лица)_________________________________________________________________________ (фамилия, имя, отчество,  паспортные данные, дата и место рождения, адрес регистрации)

(для юридического лица)________________________________________________________

                                                                  (полное наименование юридического лица)

в лице _______________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего  на основании _________________________ с другой стороны, именуемый 
                                                                                             (устав, положение)                                                                                         

 в дальнейшем "Покупатель", именуемые в дальнейшем "Стороны", заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1.
Предмет договора.

1.1.ПРОДАВЕЦ обязуется передать в собственность, а ПОКУПАТЕЛЬ принять в собственность и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора земельный участок площадью ______ кв.м, кадастровый № _________________________, категория земель - _____________________________________________, разрешенное использование –___________________________________________________, с местоположением: __________________________________________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью, находящийся в государственной собственности.

2. Плата по договору.

2.1. Начальная цена земельного участка определена в соответствии с Федеральным законом от 29.07.98 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», на основании отчета об оценке по состоянию на «__» _________201_ г. в размере ___________ (_______________________________) рублей.

2.2. Цена проданного земельного участка составляет ________________(_____________________________). Оплата по настоящему договору производится единовременно, в течение трех банковских дней с момента подписания договора по следующим реквизитам: УФК по Республике Адыгея (_______________________________, л/с ______________) – ГРКЦ ГУ Банка России по ___________________________, БИК _____________________, ИНН __________________, КПП _____________, р/с ______________________________. 

3. Ограничения использования и обременения земельного участка
3.1. Ограничения использования и обременения земельного участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

4. Передача имущества
4.1. Продавец обязуется в пятидневный срок с момента оплаты земельного участка передать Покупателю по Акту приема-передачи указанный в п. 1.1 земельный участок, одновременно передается вся имеющаяся документация на отчуждаемый земельный участок.

4.2. Акт приема-передачи подписывается уполномоченными представителями сторон.
5. Права и обязанности сторон
5.1. ПРОДАВЕЦ обязуется:

5.1.1. Предоставить ПОКУПАТЕЛЮ сведения, необходимые для исполнения условий, установленных Договором.

5.2. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется:

5.2.1. Оплатить цену земельного участка в сроки и в порядке, установленные разделом 2 Договора.

5.2.2. Выполнять требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на земельный участок и сервитутов.

5.2.3. Предоставлять информацию о состоянии земельного участка по запросам соответствующих органов местного самоуправления, создать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий договора и установленного порядка использования участка, а также обеспечивающим выполнение условий договора и установленного порядка использования участка.

5.2.4. За свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на земельный участок и предоставить копии документов о государственной регистрации ПРОДАВЦУ.

6. Ответственность сторон
6.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7. Особые условия
7.1.  Изменение указанного в пункте 1.1 договора целевого назначения земельного участка допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.2. Все изменения и дополнения к договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.    

7.3. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Первый экземпляр находится у Продавца. Второй экземпляр находится у Покупателя. Третий находится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Адыгея.

8. Приложения (неотъемлемая часть договора)

8.1. Приложение № 1. Кадастровый паспорт земельного участка. 

8.2. Приложение № 2. Акт приема-передачи земельного участка.

9. Реквизиты и подписи сторон

Продавец:






___________________________________________________________________________

Адрес и телефон_____________________________________________________________

____________________________________________________________________________

Банковские реквизиты_________________________________________________________

 ____________________________________________________________________________

_____________(подпись должностного лица)




Покупатель:






___________________________________________________________________________

Адрес и телефон_____________________________________________________________

____________________________________________________________________________

Банковские реквизиты_________________________________________________________

 ____________________________________________________________________________

_____________(подпись должностного лица)
                                                                                         
Приложение 1

к договору купли-продажи

земельного участка

от ___.___.20___  № 
АКТ

приема-передачи

 находящегося в государственной собственности

земельного участка
___.___.20___г.                                                                                                                   х.Дукмасов

Мы, нижеподписавшиеся, Продавец:_______________________________________ _____________________________________________________________________________, 

(полное наименование)

 и Покупатель: ________________________________________________________________,

(полное наименование)

составили настоящий акт о том, что в соответствии со ст.556 ГК РФ Продавец передал, а Покупатель принял земельный участок площадью __________ кв.м, кадастровый № ________________________ находящийся по адресу:______________________________ ___________________________________________________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему договору.

Покупатель осмотрел земельный участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и надземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершенные им любые действия, противоречащие законодательству Российской Федерации.



Передал:


Продавец ___________________   



Принял:
            Покупатель       ___________________   
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