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                           Российская Федерация          

                              Республика Адыгея

                        Совет народных депутатов

                     муниципального образования

                                         «Дукмасовское сельское поселение»

 
х. Дукмасов                                                                                                                 12.09.2013г.

                                                                                                                       
             № 50

                                                             Р Е Ш Е Н И Е  

                       Девятой сессии  третьего созыва  Совета народных депутатов  

                   муниципального образования «Дукмасовское сельское поселение»

Об  утверждении Положения «О порядке сдачи в
аренду муниципального имущества, являющегося
собственностью муниципального образования 

«Дукмасовское сельское поселение»

  В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом муниципального образования "Дукмасовское сельское поселение", в целях повышения эффективности управления и распоряжения объектами, находящимися в муниципальной собственности, Совет народных депутатов муниципального образования "Дукмасовское сельское поселение"  РЕШИЛ:

     1.Утвердить Положение «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества, являющегося собственностью муниципального образования "Дукмасовское сельское поселение", согласно приложению. 
    2. Обнародовать данное решение в газете «Заря».

    3. Контроль за выполнением решения возложить на финансиста администрации муниципального образования «Дукмасовское сельское поселение»  Шуову И.К.

    4. Решение вступает в силу после обнародования.

Глава муниципального образования
«Дукмасовское сельское поселение»                                      В.П.Шикенин

                                                                                                                                              Приложение

к решению Совета народных депутатов

муниципального образования

«Дукмасовское сельское поселение»
12.09.2013г.   № 50
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке сдачи в аренду муниципального имущества, являющегося собственностью муниципального образования  «Дукмасовское сельское поселение»

1. Общее положение

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом Дукмасовского сельского поселения.

Положение определяет основные принципы, устанавливает порядок и единые на территории Дукмасовского сельского поселения правила передачи в аренду имущества муниципального образования "Дукмасовское сельское поселение" 

1.2. Арендодателями муниципального имущества выступает администрация Дукмасовского сельского поселения  в соответствии с действующим законодательством.

Правила передачи в аренду объектов предприятиями и учреждениями устанавливаются разделом 12 настоящего Положения.

1.3. Предметом аренды является муниципальное имущество, включенное в Реестр муниципального имущества муниципального образования "Дукмасовское сельское поселение".

1.4. Настоящее Положение распространяется на объекты недвижимого имущества и объекты движимого имущества.

1.5. Срок аренды устанавливается в договоре в соответствии с  действующим законодательством.

1.6. Муниципальное недвижимое имущество предоставляется в аренду:

а) по результатам конкурса на право заключения договора аренды;

б) по результатам аукциона на право заключения договора аренды.

1.7. Муниципальное недвижимое имущество предоставляется в аренду без проведения торгов, если указанные права на это имущество предоставляются на основании:

- актов Президента Российской Федерации, решений Правительства Российской Федерации;

- решения суда, вступившего в законную силу;

- федерального закона, устанавливающего иной порядок распоряжения этим имуществом;

- предоставления муниципальной помощи в соответствии с целями, указанными в статье 19 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

1.8. Муниципальные предприятия не вправе продавать принадлежащее им недвижимое имущество, сдавать его в аренду, отдавать в залог, вносить в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственного общества или товарищества или иным способом распоряжаться таким имуществом без согласия собственника имущества муниципального предприятия.

1.9. Арендатор не вправе сдать муниципальное имущество (или его часть) в субаренду.

2. Передача в аренду недвижимого муниципального имущества

2.1. Формами приобретения права на заключение договора аренды являются:

а) конкурс на право аренды объектов муниципальной собственности - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды имущества становится претендент, по заключению конкурсной комиссии предложивший лучшие условия в соответствии с установленными критериями определения победителя.

Конкурсные условия могут быть инвестиционными и(или) социальными исходя из интересов социально-экономического развития Дукмасовского  сельского поселения.   

По итогам конкурса заключается договор аренды, содержащий конкурсные условия.

Невыполнение арендатором конкурсных условий является основанием для досрочного расторжения арендодателем договора аренды.

Порядок проведения конкурса указан в пункте 11.1 настоящего Положения;

б) аукцион - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды становится претендент, предложивший на торгах максимальную арендную плату

По итогам аукциона заключается договор аренды, предусматривающий арендную плату в размере, определенном на аукционе.

Порядок проведения аукциона указан в пункте 11.2 настоящего Положения;

в) постановление администрации муниципального образования «Дукмасовское  сельское поселение» - в случае предоставления имущества в аренду федеральным органам государственной власти, органам власти субъектов Российской Федерации, органам местного самоуправления иных муниципальных образований, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации.

Для получения письменного согласия претендент направляет на имя главы муниципального образования следующие документы:

- копии учредительных документов, всех изменений и дополнений к ним;

- копию свидетельств о постановке на налоговый учет и присвоении идентификационного номера налогоплательщика;

- копии свидетельства о внесении юридического лица в Единый государственный реестр юридических лиц;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц;

- справки банка о наличии расчетного счета(ов);

- копии документов, подтверждающих полномочия первого руководителя.

2.2. Для принятия решения о сдаче в аренду муниципального имущества подается заявка (приложение 1):

Администрация поселения в 30-дневный срок с момента подачи заявки рассматривает основания для предоставления муниципального имущества на торгах либо без процедуры торгов или об отказе в предоставлении муниципального имущества и готовит соответствующий проект постановления администрации муниципального образования «Дукмасовское  сельское поселение» либо о проведении торгов, либо о предоставлении объекта без процедуры торгов, либо письменный отказ заявителю.

2.4. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в торгах подана только одна заявка на участие в торгах или не подано ни одной заявки на участие в торгах, торги признаются несостоявшимися. В случае если конкурсной документацией, документацией об аукционе предусмотрено 2 (два) и более лота, торги признаются несостоявшимися только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка на участие в торгах или не подано ни одной заявки на участие в торгах.

2.5. Денежные средства, внесенные победителем в качестве обеспечения заявки на участие в торгах, засчитываются в счет арендной платы по договору аренды муниципального имущества.

Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в торгах, участникам торгов, которые не стали победителями, организатор торгов обязан возвратить в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола об итогах.

2.6. В случае если победитель торгов в срок, предусмотренный конкурсной документацией, документацией об аукционе, не представил организатору торгов подписанный договор аренды муниципального имущества, переданный ему в соответствии с настоящим Положением, победитель конкурса признается уклонившимся от заключения договора аренды муниципального имущества.

2.7. В случае уклонения участника торгов от заключения договора аренды муниципального имущества денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в торгах, не возвращаются.

3. Передача в аренду движимого муниципального имущества
3.1. Движимое имущество предоставляется в аренду для осуществления определенного вида деятельности в соответствии с его функциональным назначением.

Отказ арендатора от аренды движимого имущества в пользу другого лица (по договору уступки, совместной деятельности и т.д.) не допускается.

3.2. Письменная заявка произвольной формы на заключение договора аренды движимого имущества оформляется в администрации поселения.

К заявке прилагаются документы, перечень которых предусмотрен абз. 2 пп. "в" п. 2.1 настоящего Положения, а также справка от балансодержателя (при его наличии) о первоначальной (восстановительной) и остаточной стоимости движимого имущества.

В заявке арендатор указывает срок аренды и цель использования имущества.

3.3. Заявка согласовывается с балансодержателем (при его наличии) движимого имущества.

3.4. Заявка, не соответствующая указанным требованиям или содержащая неполный комплект документов, рассмотрению не подлежит, о чем заявитель извещается письменно.

3.5. Общий срок рассмотрения заявки 30 дней с даты регистрации в  администрации поселения.

3.6. После рассмотрения заявки администрация поселения принимает одно из следующих решений:

- удовлетворение заявки;

- отказ в удовлетворении заявки (об отказе в предоставлении в аренду движимого имущества заявитель и балансодержатель (при его наличии) извещаются письменно);

- приостановить рассмотрение заявки.

3.7. При положительном решении с заявителем заключается договор аренды.

4. Договор аренды. Передача имущества
4.1. Основанием для заключения договора аренды недвижимого имущества являются:

- протокол подведения итогов конкурса либо аукциона;

- акт Президента Российской Федерации, решение Правительства Российской Федерации, решение суда, вступившее в законную силу;

- федеральный закон, устанавливающий иной порядок распоряжения этим имуществом.

4.2. Типовые формы договоров аренды движимого и недвижимого имущества утверждаются постановлением администрации муниципального образования «Дукмасовское  сельское поселение».

4.3. Договор аренды составляется в количестве экземпляров, равном числу сторон договора. Все экземпляры договора подписываются сторонами.

4.4. Плата за пользование муниципальным имуществом взимается с момента, указанного в договоре аренды.

4.5. Договор аренды недвижимого муниципального имущества, заключенный на срок более 1 (одного) года, подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

4.6. Договор аренды должен содержать следующие условия:

- цель передачи муниципального имущества в аренду;

- состав, функциональное назначение и стоимость муниципального имущества, передаваемого в аренду;

- техническую характеристику передаваемого имущества, при необходимости в случае передачи недвижимого имущества - с приложением поэтажного плана и экспликации;

- размер арендной платы, срок аренды, порядок передачи имущества арендатору и возврат его арендодателю;

- способ и форму расчетов;

- обязанности сторон по ремонту, использованию, техническому обслуживанию арендованного имущества;

- ответственность сторон за ненадлежащее выполнение условий договора аренды;

- условия досрочного расторжения договора;

- срок его действия;

- порядок разрешения споров.

4.7. В соответствии с заключенным договором администрация администрации муниципального образования «Дукмасовское  сельское поселение», предприятие либо учреждение передают имущество арендатору по акту приема-передачи с указанием технической характеристики передаваемого имущества.

4.8. Прекращение действия договора аренды происходит по истечении срока его действия.

Досрочное расторжение договора аренды возможно по требованию одной из сторон в порядке, установленном договором аренды и действующим законодательством РФ.

При прекращении действия договора аренды арендованный объект передается по акту приема-передачи арендодателю.

4.9. Изменение состава имущества, его характеристик, функционального назначения, изменение условий договора, досрочное прекращение его действия оформляются дополнительным соглашением к договору аренды.

5. Порядок определения размера арендной платы
5.1. Арендная плата за переданное в аренду имущество устанавливается в денежной форме, и не включает налог на добавленную стоимость (далее - НДС).

5.2. Арендная плата рассчитывается на основании независимой оценки имущества в соответствии с действующим законодательством.

5.3. НДС за аренду муниципального имущества арендатор, являясь налоговым агентом, самостоятельно перечисляет на расчетный счет администрации Дукмасовского сельского поселения  по месту налогового учета.

5.4 Условия и сроки внесения арендной платы устанавливаются договором аренды.

5.5. Размер арендной платы может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством и договором аренды.

5.6. Арендная плата является неналоговым доходом бюджета поселения. 

5.7. Решение о предоставлении льготы по арендной плате за пользование муниципальным имуществом федеральным органам исполнительной власти, органам государственной власти субъектов Российской Федерации, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам и Центральному банку Российской Федерации, не осуществляющим хозяйственную деятельность, принимает Совет народных депутатов Дукмасовского  сельского поселения. Решение о предоставлении льготы по арендной плате прочим арендаторам принимает Совет народных депутатов администрации муниципального образования «Дукмасовское  сельское поселение» после согласования с Федеральной антимонопольной службой в порядке, установленном Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

6. Контроль за использование  имущества, сданного в аренду

6.1. Контроль за использование переданного в аренду муниципального имущества осуществляет специалист администрации. 

Контроль за использование  арендатором движимого имущества осуществляет балансодержатель (при его наличии).

6.2. Характеристики арендуемого муниципального имущества и изменения этих характеристик учитываются в реестре муниципальной собственности, который ведет специалист по имуществу на основании данных, предоставляемых балансодержателями (при их наличии), органом, осуществляющим технический учет и техническую инвентаризацию в администрации поселения и арендаторами.

6.3. В случае несоблюдения арендаторами порядка пользования муниципальным имуществом балансодержатель (при его наличии) обязан в пятидневный срок сообщить в администрацию поселения о допущенных нарушениях.

6.4. В случае несоблюдения арендаторами условий договоров аренды, требований настоящего Положения и действующего законодательства администрация поселения предпринимает все предусмотренные действующим законодательством, настоящим Положением и договором аренды меры воздействия на недобросовестных арендаторов, включая обращение в суд и принудительное выселение (изъятие движимого имущества).

7. Организатор торгов, его функции
7.1. В качестве организатора торгов (далее - организатор торгов) выступают:

7.1.1. Администрация администрации муниципального образования «Дукмасовское  сельское поселение»:

- в отношении имущества, являющегося муниципальной собственностью, включенного в Единый реестр муниципальной собственности;

- в отношении недвижимого имущества, закрепленного за предприятиями на праве хозяйственного ведения;

- в отношении имущества, закрепленного за учреждениями на праве оперативного управления.

8. Комиссия по проведению торгов, ее функции
Для проведения торгов в форме конкурса, аукциона принимается решение о создании соответственно конкурсной или аукционной комиссии (далее - комиссия). Состав комиссии, правовые основы и порядок деятельности комиссии утверждаются постановлением администрации муниципального образования «Дукмасовское  сельское поселение».

9. Лица, участвующие в торгах
9.1. Заинтересованные лица - физические лица, индивидуальные предприниматели, юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, обратившиеся к организатору торгов для получения конкурсной документации, документации об аукционе (далее - заинтересованное лицо).

9.2. Претенденты - заинтересованные лица, своевременно подавшие заявки на участие в торгах (далее - претенденты).

9.3. Участники торгов - претенденты, признанные решением комиссии участниками торгов (далее - участник торгов, участник конкурса, участник аукциона).

9.4. Лица, указанные в пунктах 9.1- 9.3 настоящего Положения, должны отвечать следующим требованиям:

9.4.1. не иметь задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год;

9.4.2. не являться юридическими лицами, находящимися в процессе ликвидации, а также юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, в отношении которых арбитражным судом вынесено решение о признании банкротом и об открытии конкурсного производства.

9.5. Претендент не признается участником торгов в случаях:

9.5.1. непредставления документов, определенных подпунктом 2 пункта 11.1.2 и пунктом 11.2.2 настоящего Положения, либо наличия в таких документах недостоверных сведений о претенденте;

9.5.2. несоответствия требованиям, установленным пунктом 9.4 настоящего Положения;

9.5.3. несоответствия заявки на участие в торгах требованиям конкурсной документации, документации об аукционе.

9.6. Отказ претенденту в признании участником торгов по основаниям, не указанным в пункте 9.5 настоящего Положения, не допускается.

10. Информационное обеспечение торгов

10.1. Извещение о проведении торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества подлежит опубликованию в средствах массовой информации и на официальном сайте уполномоченного органа в сети Интернет, должно быть доступно для ознакомления без взимания платы.

10.2. В извещении о проведении торгов должны быть указаны следующие сведения:

10.2.1. наименование организатора торгов;

10.2.2. информация о форме торгов и критерии выбора победителя;

10.2.3. наименование объекта торгов;

10.2.4. краткая характеристика объекта торгов;

10.2.5. начальный размер арендной платы 

10.2.6. размер, сроки и порядок внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в торгах в случае, если в конкурсной документации, документации об аукционе содержится указание на требование обеспечения такой заявки;

10.2.7. порядок оформления участия в торгах;

10.2.8. перечень документов, необходимых для участия в торгах;

10.2.9. условия и сроки заключения договора аренды муниципального имущества;

10.2.10. адрес, сроки и условия получения конкурсной документации, документации об аукционе;

10.2.11. дата, время проведения торгов;

10.2.12. дата, время начала и окончания приема заявок.

11. Порядок проведения торгов на право заключения договора аренды

11.1. Порядок проведения торгов на право заключения договора аренды в форме конкурса.

11.1.1. Извещение о проведении конкурса публикуется не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней до дня вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.1.2. Конкурсная документация должна содержать следующие основные разделы:

1) сведения об объекте конкурса;

2) требования к содержанию, форме и составу заявки на участие в конкурсе, инструкции по ее заполнению и представляемых вместе с ней документов.

Заявка на участие в конкурсе должна содержать сведения и документы претендента, подавшего заявку:

- фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (при наличии);

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц или выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до дня опубликования и размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса, копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц);

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента;

- документы, подтверждающие квалификацию претендента, в случае, если в конкурсной документации указан такой критерий оценки заявок на участие в конкурсе как квалификация участника конкурса;

- документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в случае, если в конкурсной документации содержится указание на требование обеспечения такой заявки;

3) условия и порядок проведения конкурса;

4) критерии выбора победителя конкурса;

5) проект договора аренды муниципального имущества (в случае проведения конкурса по нескольким лотам - проект договора аренды муниципального имущества в отношении каждого лота);

6) порядок, место, дату начала и дату окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе;

7) требования к участникам конкурса, установленные в соответствии с настоящим Положением;

8) место, порядок, дату и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

9) критерии оценки заявок на участие в конкурсе;

10) порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе;

11) размер обеспечения заявки на участие в конкурсе, срок и порядок внесения денежных средств в качестве обеспечения такой заявки, реквизиты счета для перечисления указанных денежных средств в случае установления организатором конкурса обеспечения заявки на участие в конкурсе;

12) срок со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в течение которого победитель конкурса должен подписать проект договора аренды муниципального имущества. Указанный срок должен составлять не менее чем 10 (десять) дней.

11.1.3. Прием заявок на участие в конкурсе должен составлять не менее чем 30 (тридцать) рабочих дней со дня опубликования и размещения сообщения о проведении конкурса и прекращается в день, указанный в извещении о проведении конкурса.

11.1.4. В соответствующие день, время и место, указанные в извещении о проведении конкурса, комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе.

11.1.5. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.1.6. Комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией.

11.1.7. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 5 (пяти) рабочих дней со дня вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.1.8. На основании результатов рассмотрения заявки на участие в конкурсе комиссией принимается одно из следующих решений:

- о признании претендента участником конкурса;

- об отказе в признании претендента участником конкурса по основаниям, предусмотренным пунктом 9.5 настоящего Положения.

11.1.9. Комиссией оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии.

11.1.10. Уведомления о принятых комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе, направляются организатором конкурса претендентам.

11.1.11. Организатор конкурса в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе обязан вернуть внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства претендентам, не признанным участниками конкурса.

11.1.12. Оценка и сопоставление заявок участников конкурса осуществляются комиссией в срок, не превышающий 10 (десяти) дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

11.1.13. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора аренды муниципального имущества.

Организатор конкурса в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе передает победителю конкурса один экземпляр протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе и проект договора аренды муниципального имущества.

11.2. Порядок проведения торгов на право заключения договора аренды в форме аукциона.

11.2.1. Извещение о проведении аукциона опубликовывается в средствах массовой информации и размещается организатором на официальном сайте уполномоченного органа в сети Интернет не менее чем за 30 (тридцать) дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.

11.2.2. Документация об аукционе должна отвечать требованиям подпунктов 2, 3, 5-7, 11 пункта 11.1.2 настоящего Положения, а также содержать следующие сведения:

1) величину повышения начального размера арендной платы за 1 кв. м либо за единицу арендуемого имущества (далее - шаг аукциона) при открытой форме подачи предложений;

2) место, дату и время проведения аукциона;

3) срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора аренды муниципального имущества. Указанный срок должен составлять не более чем 5 (пять) рабочих дней.

11.2.3. Для участия в аукционе претендент подает заявку на участие в аукционе в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе.

11.2.4. Заявка на участие в аукционе должна отвечать требованиям подпункта 2 пункта 11.1.2 настоящего Положения.

Если организатором аукциона установлено требование о внесении денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе, к заявке на участие в аукционе должны быть приложены документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе.

11.2.5. Срок для приема заявок на участие в аукционе должен быть не менее чем 25 (двадцать пять) дней. Прием прекращается в день окончания срока подачи заявок, указанного в извещении о проведении аукциона.

11.2.6. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на соответствие требованиям, установленным документацией об аукционе.

11.2.7. Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе указывается в документации об аукционе.

11.2.8. На основании результатов рассмотрения заявки на участие в аукционе комиссией принимается одно из следующих решений:

- о признании претендента участником аукциона;

- об отказе в признании претендента участником аукциона по основаниям, предусмотренным пунктом 9.5 настоящего Положения.

11.2.9. Комиссией оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии.

11.2.10. Уведомления о принятых комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, направляются организатором аукциона претендентам.

11.2.11. В аукционе принимают участие претенденты, признанные участниками аукциона.

11.2.12. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов комиссии, участников аукциона или их представителей.

11.2.13. Аукцион проводится путем повышения начального размера арендной платы за 1 кв. м либо за единицу арендуемого имущества, указанной в извещении о проведении аукциона, при открытой форме подачи предложений на шаг аукциона.

11.2.14. Шаг аукциона устанавливается в размере 5 процентов начального размера арендной платы за 1 кв. м либо за единицу арендуемого имущества, указанной в извещении о проведении аукциона.

11.2.15. При открытой форме подачи предложений, при регистрации участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера арендной платы и каждого очередного размера арендной платы в случае, готовы заключить договор аренды в соответствии с этой ценой или размером арендной платы. Каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущего размера арендной платы на "шаг аукциона". После объявления очередного размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер арендной платы в соответствии с "шагом аукциона".

При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом ценой или размером арендной платы, аукционист повторяет эту цену или размер арендной платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается.

Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним.

11.2.16. При закрытой форме подачи предложений в соответствующие день, время и месте, указанные в извещении о проведении аукциона, комиссией вскрываются конверты с предложениями участников аукциона, которые участники подают в день проведения аукциона.

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наибольший размер арендной платы за 1 кв. м либо за единицу арендуемого имущества.

11.2.17. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола аукциона и проект договора аренды муниципального имущества.

12. Передача в аренду муниципального имущества предприятиями и учреждениями Заревского сельского поселения

12.1. Предприятия и учреждения Дукмасовского сельского поселения осуществляют передачу в аренду муниципального имущества: 

12.1. при наличии письменного согласия собственника имущества сдавать его в аренду;

12.1.2. при условии, что расчет арендной платы осуществляется в соответствии с Методикой расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом;

12.1.3. при условии заключения договора аренды по формам, утвержденным постановлениями главы Дукмасовского сельского поселения;

12.1.4. арендная плата поступает в бюджет администрации Дукмасовского сельского поселения, кроме случаев, указанных в п. 12.1.5 настоящего Положения;

   
12.1.5. арендная плата, полученная от сдачи в аренду имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий либо оперативном управлении автономных учреждений, является доходом муниципальных унитарных предприятий, автономных учреждений.

                                                                                                                              Приложение N 1

к Положению

о порядке сдачи в аренду

муниципального имущества, являющегося

собственностью муниципального образования

"Дукмасовское сельское поселение»

                                                    Главе администрации 

«Дукмасовское сельское поселение»
                                                    ________________________

ЗАЯВКА

на предоставление в аренду муниципального имущества,

расположенного по адресу:

_______________________________________________________

1. Наименование заявителя

_______________________________________________________

_______________________________________________________

 (организационно-правовая форма ссудополучателя в соответствии

              со свидетельством о государственной регистрации)

2. Реквизиты заявителя:

_______________________________________________________

        (юридический адрес, индекс, телефон, факс)

_______________________________________________________

_______________________________________________________

Почтовый адрес, индекс

_______________________________________________________

_______________________________________________________

Должность,   Ф.И.О.  руководителя  или  лица,   подписывающего  договор  по

доверенности (для юридических лиц)

_______________________________________________________

_______________________________________________________

3. Цель использования имущества

_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________

          (обоснование необходимости передачи имущества в аренду)

Приложение к Заявке:

1. ______________________________________________________

2. _______________________________________________________

3. _______________________________________________________

4. _______________________________________________________

Заявитель (руководитель) (подпись, Ф.И.О.) "___" _____________ 20__ г. М.П.

5. Характеристика объекта, передаваемого в аренду

_______________________________________________________

Недвижимое имущество

_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________

общей площадью __________ кв. м

Балансовая (восстановительная) стоимость имущества ___________________ руб.

Согласовано балансодержатель

(при наличии) ______________________________ М.П. (подпись, Ф.И.О.)

Приложение N 2

к Положению

о порядке сдачи в аренду

муниципального имущества, являющегося

собственностью муниципального образования

"Дукмасовское сельское поселение"

МЕТОДИКА

расчета арендной платы за пользование муниципальным 

имуществом муниципального образования 

«Дукмасовское сельское поселение»

I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Методика определяет единый порядок расчета арендной платы за движимое имущество, объекты нежилого фонда и объекты, входящие в состав жилых зданий, - отдельные нежилые помещения (встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные) и другое имущество, находящиеся на территории муниципального образования "Дукмасовское сельское поселение".

1.2. В формуле расчета месячной арендной платы не учитываются налог на добавленную стоимость (НДС) и налог на имущество.

Ответственность по начислению и уплате НДС несет арендатор на основании п. 3 ст. 161 Налогового кодекса РФ.

1.3. Платежи за электроэнергию, техническое обслуживание, коммунальные и другие услуги по содержанию арендуемых объектов нежилого фонда не включаются в расчет арендной платы и возмещаются арендатором по отдельным договорам с балансодержателем и иными специализированными организациями.

1.4. Месячная арендная плата определяется по результатам независимой оценки имущества , принадлежащего сельскому поселению

1.5. Величина арендной платы при сдаче в аренду движимого имущества, расположенного на территории муниципального образования, определяется как величина амортизационных отчислений, увеличенная на коэффициент от 0,5 до 1,5 в зависимости от вида деятельности арендатора.

1.6. Арендная плата подлежит перечислению в бюджет администрации Дукмасовского сельского поселения. Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату за пользование имуществом. Порядок, условия, сроки и сумма внесения арендной платы определяются договором аренды.

В случае изменения арендной платы администрация Дукмасовского сельского поселения   направляет арендатору уведомление с новым расчетом арендной платы, которое является неотъемлемой частью договора аренды.

II. РАСЧЕТ ПЛАТЫ ЗА АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ НЕЖИЛОГО ФОНДА

2.1. Расчет месячной арендной платы (Ап) за пользование объектом нежилого фонда производится по формуле:

Ап = Бм x S x Ки x Кс x Кр x Кэ x Кз x Ксо x Кв x Кб x Кц, где:

Бм - базовая величина стоимости строительства 1 кв. м с учетом периода капитального ремонта объекта (стоимость строительства 1 м2 / 240 месяцев);

S - площадь арендуемого объекта;

Ки - коэффициент использования объекта;

Кс - коэффициент вида строительного материала объекта;

Кр - коэффициент эксплуатации здания;

Кэ - коэффициент этажности;

Кз - коэффициент зонирования территории, на которой расположен объект;

Ксо - коэффициент состояния объекта;

Кв - коэффициент входа;

Кб - коэффициент благоустроенности объекта;

Кц - сводный индекс потребительских цен.

Сводный индекс потребительских цен устанавливается с учетом данных органов государственной статистики.

2.2. Базовая величина стоимости строительства 1 кв. м с учетом периода капитального ремонта объекта рассчитывается путем деления средней расчетной стоимости строительства и приобретения одного квадратного метра общей площади жилья, утвержденной распоряжением Правительства  Республики Адыгея на 240 месяцев (период капитального ремонта объекта).

2.3. Общая площадь объекта нежилого фонда, переданного в аренду, определяется как сумма площадей основных и подсобных помещений.

2.4. Поправочные коэффициенты:

Ки - коэффициент использования объекта:
┌───┬───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┐

│ N │                 Категории арендатора                  │Коэффициент│

│п/п│                                                       │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┤

│ 1 │    Организации и предприниматели (за исключением деятельности,    │

│   │             запрещенной законом для физических лиц):              │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┤

│   │Банки (а также филиалы, пункты обмена валют)           │    2,7    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Страховые, риелторские и лизинговые компании,          │    2,4    │

│   │инвестиционные и аудиторские фирмы, биржи, ломбарды    │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Маркетинговые фирмы                                    │    2      │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Нотариальные и адвокатские конторы, юридические        │    1,7    │

│   │консультации, сыскные и охранные бюро, экскурсионные и │           │

│   │туристические бюро, киностудии, видео- и аудиостудии   │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Занимающиеся проектной, проектно-изыскательской,       │    1,5    │

│   │научно-исследовательской, транспортно-экспедиторской   │           │

│   │деятельностью                                          │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┤

│ 2 │                           Производство:                           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┤

│   │Изготовление мебели                                    │    1,8    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Товаров народного потребления, рекламы                 │    1,7    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Переработка сельхозпродуктов, строительство,           │    1,5    │

│   │переработка лома черных и цветных металлов             │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Памятников                                             │    0,9    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┤

│ 3 │                             Торговля:                             │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┤

│   │Продуктами питания, включая спиртные напитки           │    2,2    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Продуктами питания без спиртных напитков; промышленными│    2      │

│   │товарами; аксессуарами для животных; супермаркеты;     │           │

│   │предприятия розничной торговли                         │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Товарами специального назначения (в т.ч. медицинским   │    1,5    │

│   │оборудованием), аудио-видеопродукцией, фототоварами; в │           │

│   │киосках                                                │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Комиссионными товарами, а также типа "Second-Hand"     │    1,5    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┤

│ 4 │                           Развлечения:                            │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┤

│   │Казино, ночные клубы                                   │    2,7    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Игорный бизнес                                         │    3      │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Рестораны, бары, работающие в ночное время             │    2,4    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Дискотеки, залы игровых автоматов и компьютерных игр,  │    1,7    │

│   │кафе (включая продажу спиртных напитков)               │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Детское кафе, закусочные                               │    1,5    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┤

│ 5 │                Организация общественного питания:                 │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┤

│   │Предприятия в сфере организации общественного питания, │    0,9    │

│   │кулинарии, столовые                                    │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Образовательных учреждений, осуществляющих общественное│    0,9    │

│   │питание с привлечением студентов и учащихся            │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┤

│ 6 │                       Бытовое обслуживание:                       │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┤

│   │Автостоянки, автозаправочные станции                   │    1,7    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Ремонт и эксплуатация торгового оборудования,          │    1,5    │

│   │измерительных приборов, монтаж, наладка и ремонт       │           │

│   │энергетического и пожарного оборудования               │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Ремонт ювелирных изделий                               │    1,1    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Косметические салоны, бани, сауны                      │    1,3    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Ремонт бытовой техники, ремонт и пошив обуви, ремонт и │    0,9    │

│   │пошив одежды, парикмахерские                           │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Оказание ритуальных услуг                              │    0,9    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┤

│ 7 │                   Ремонтно-строительные работы:                   │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┤

│   │Обслуживание и ремонт автотранспорта                   │    1,7    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Ремонт и эксплуатация жилого фонда                     │    1,5    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┤

│ 8 │     Коммерческие организации и предприниматели, занимающиеся      │

│   │                      предоставлением услуг:                       │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┬───────────┤

│   │Образовательных, физкультуры и спорта                  │    1,8    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Детских досуговых игровых центров, лечебно-            │    1,5    │

│   │профилактической помощи                                │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│ 9 │Федеральные и областные государственные, унитарные     │    1,3    │

│   │предприятия и учреждения                               │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│10 │Служебные помещения, офисы (кроме организаций и        │    1,4    │

│   │предпринимателей, указанных в п. 1)                    │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Гаражи, стеклоприемные пункты                          │    1,2    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Складские помещения, пользование санузлом              │    0,9    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│11 │Редакции газет и журналов, издательства, художественные│    1,1    │

│   │салоны и выставочные залы, ведущие реализацию          │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │Аптеки, лечебницы для животных                         │    1,1    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│12 │Телефонные станции, почта, телеграф, оптика            │    0,9    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│13 │Религиозные общественные организации (объединения)     │    0,9    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│   │               Общественные организации:               │           │

│   │занимающиеся коммерческой (предпринимательской)        │    1,0    │

│   │деятельностью                                          │           │

│   │                                                       ├───────────┤

│   │не занимающиеся коммерческой (предпринимательской)     │    0,8    │

│   │деятельностью                                          │           │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│14 │Музеи, галереи                                         │    0,2    │

├───┼───────────────────────────────────────────────────────┼───────────┤

│15 │Виды деятельности, не вошедшие в перечень              │    1,5    │

└───┴───────────────────────────────────────────────────────┴───────────┘

    Кс - коэффициент вида строительного материала объекта:

1,5 - кирпич,

1,4 - железобетон,

1,3 - шлакоблок,

1,0 - комбинированный,

0,9 - дерево,

0,7 - металлический ангар.

    Кр - коэффициент эксплуатации здания

    (определяется исходя из времени эксплуатации здания с момента ввода):

1,6 - до 10 лет,

1,5 - от 11 до 20 лет,

1,4 - от 21 до 30 лет,

1,3 - от 31 до 40 лет,

1,2 - от 41 до 50 лет,

1,1 - от 51 до 60 лет,

1,0 - от 61 и более.

    Кэ - коэффициент этажности:

1,0 - цокольный этаж, 1-й этаж без цоколя,

0,9 - 1-й  этаж  с  цоколем,  без  лифта,  2-й  этаж без цоколя, без лифта,

      любой этаж в здании с лифтом,

0,8 - 2-й этаж с цоколем, без лифта, 3-й этаж без цоколя, без лифта,

0,7 - 3-й этаж с цоколем, без лифта, 4-й этаж без цоколя, без лифта,

0,6 - 4-й этаж с цоколем, без лифта,

0,5 - выше 4-го этажа, без лифта, подвал,

0,4 - чердак, мансарда,

0,3 - крыша.

    Кз - коэффициент зонирования территории, на которой расположен объект:

0,5 - территория сельских администраций.

    Ксо - коэффициент состояния объекта:

2,5 - евростандарт,

2,0 - упрощенный евростандарт,

1,5 - отличное,

1,3 - нормальное,

1,0 - удовлетворительное,

0,7 - неудовлетворительное,

0,5 - непригодное для использования.

Коэффициенты состояния оцениваются как:

"Евростандарт" - помещение пригодно к использованию по функциональному назначению после проведенного ремонта, проведенного с использованием высококачественных отделочных материалов, оснащено высококачественным электротехническим, санитарно-техническим, вентиляционным, пожарно-техническим и охранным оборудованием.

"Упрощенный евростандарт" - помещение пригодно к использованию по функциональному назначению, не имеет дефектов после ремонта по отечественной технологии с комплексным использованием высококачественных отделочных материалов, оснащено типовым электротехническим, санитарно-техническим, пожарно-техническим и охранным оборудованием, находящимся в работоспособном состоянии.

"Отличное" - помещение пригодно к использованию по функциональному назначению, не имеет дефектов, не более одного года после ремонта по отечественной технологии с использованием отделочных материалов.

"Нормальное" - помещение пригодно к использованию по функциональному назначению без проведения ремонта, имеет незначительные дефекты отделки (волосные трещины и сколы штукатурки, единичные повреждения окрасочного слоя, царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и полов).

"Удовлетворительное" - помещение пригодно к использованию по функциональному назначению, имеет дефекты, устранимые с помощью косметического ремонта (мелкие трещины в конструкциях, местные нарушения штукатурного слоя стен; трещины в местах сопряжения перегородок с плитами перекрытия и заполнениями дверных проемов; отслоение штукатурки; трещины в швах между плитами перекрытий; следы протечек и ржавые пятна на площади до 20% поверхности потолка и стен; окрасочный слой растрескался, потемнел и загрязнился, имеет отслоения и вздутия; трещины, загрязнения и обрывы покрытий стен в углах, местах установки электрических приборов и у дверей проемов; значительные повреждения покрытий полов).

"Неудовлетворительное" - помещение в текущем состоянии не пригодно к использованию по функциональному назначению, имеет дефекты, устранимые только с помощью значительного ремонта (не включающего восстановление элементов несущих конструкций); отдельные трещины в цоколе и капитальных стенах; поперечные трещины в плитах перекрытий; отпадение штукатурки; увлажнение поверхности стен, следы постоянных проточек на площади более 20% потолка и стен, промерзание через стыки панелей; материал пола истерт, пробит, порван, основание пола просело; требуется ремонт заполнений оконных и дверных проемов с их частичной заменой. Требуется восстановление отделки.

"Непригодное для использования" - помещение не пригодно к использованию по функциональному назначению, необходимо принятие неотложных мер для его капитального ремонта; нарушена гидроизоляция; постоянные протечки через междуэтажные перекрытия; требуется замена дверных (оконных) проемов и полов, а также замена инженерных сетей. Требуется полное восстановление отделки и ремонт элементов несущих конструкций.

Состояние объекта оговаривается в акте приема-передачи при заключении договора аренды, который подписывается сторонами.

В случае если состояние помещения оценивается как "неудовлетворительное" или "непригодное для использования", в договоре аренды указываются срок, на который объект передается в данном состоянии, и перечень ремонтных работ, которые необходимо произвести за указанный срок. После окончания срока сторонами подписывается соглашение об изменении условий договора, в котором коэффициент состояния объекта повышается до уровня его фактического состояния.

    Кв - коэффициент входа:

1,3 - два отдельных входа,

1,2 - отдельный с улицы,

1,1 - отдельный со двора,

1,0 - общий с улицы,

0,9 - общий со двора.

    Кб - коэффициент благоустройства объекта:

1,0 - наличие всех благоустройств,

0,8 - отсутствие водоснабжения,

0,6 - отсутствие эл. снабжения,

0,6 - отсутствие отопления,

0,6 - отсутствие  канализации (считается, что водоснабжение или канализация

      в  помещении  отсутствуют,  если персонал, работающий в нем, не имеет

      доступа  ни  к  одному  из  мест  общего  пользования,  находящихся в

      здании).

III. РАСЧЕТ ПЛАТЫ ЗА АРЕНДУ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,

АВТОТРАНСПОРТА

3.1. Размер арендной платы учитывает восстановительную стоимость имущества, норму амортизационных отчислений, прибыль (арендный процент), которая может быть получена арендатором в результате использования имущества.

3.2. С целью учета уровня инфляции Методика предусматривает изменение размеров арендной платы на коэффициент переоценки основных средств.

3.3. Месячная арендная плата рассчитывается по формуле:

Ар. пл. = Св x На x Ар%,

где Св - восстановительная стоимость имущества с учетом переоценки основных средств,

На - норма амортизационных отчислений (согласно инструкции),

Ар% - арендный процент (прибыль). Арендный процент зависит от вида деятельности арендатора:

торговля           - 75-100%,

банки              - 75-100%,

другие предприятия - 50-100%.

IV. РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ СООРУЖЕНИЯМИ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

1. Общие положения

Для расчета арендной платы выделяются два типа сооружений:

I тип - инженерные сооружения и коммуникации (энергетические подстанции, дымовые трубы, сети тепло-, водо-, газо- и энергоснабжения, ограждающие конструкции).

II тип - части сооружений, которые технически невозможно выделить в отдельный объект при передаче в аренду. Использование этих сооружений производится одновременно несколькими пользователями.

 Арендная   плата в месяц рассчитывается по каждому виду сооружения отдельно исходя из независимой оценки

